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_ |WEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi, Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Gemlik (Bursa)
Saghk Tesisi Alam1 Ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam plan hiikiimlerinin bazi
maddelerini kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikli ile s6z konusu planlama alaninda uygulamada ortaya cikan sorunlarin
¢dzlimlenmesi amaglanmigtir.

2. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 $lgekli nazim imar planinda 250kisi/ha yogunluklu gelisme
konut alaninda, 1/1000 olgekli uygulama imar planinda Emsal=1.00 Yenc¢ok=15,50m yapilasma
kosullarinda konut alaninda kalmaktadir.

S6z konusu plan kapsaminda 3194 Sayili imar Yasas1 18.Madde uygulamas: yapilmistir.

Adi gegen planin plan hitkkmiinde; “Gemlik Kuzey Gelisme Alam 2.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 plan hiikiimleri gegerlidir” yazilidir.

Gemlik Kuzey Gelisme Alam 2.Etap 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam ise heniiz
kesinlesmemesi nedeni ile Saglik Tesisi Alani1 Ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda
yer alan parsellerde insaat uygulamasina gegilememektedir.

Ortaya ¢ikan magduriyetin giderilmesi i¢in Gemlik Belediyesi’nce Saglik Tesisi Alami ve Cevresi
1/1000 &lgekli uygulama imar planinin plan hitkiimlerinde degisiklik yapilmas1 uygun bulunmustur.

3. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

Onayli Gemlik (Bursa) Saglik Tesisi Alam Ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 mevcut
plan hiikiimleri s6yledir:

1. Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaminda yapilasma kosullari Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanacak projesine gore belirlenecektir.

2. Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninda E=1.00 TAKS=Serbest Yengok=15.50 m'dir.
On cephe cekme mesafesi 5 m. yan cephelerde cekme mesafesi 3m'dir.

3. Kentsel Donilisim ve Gelisim Proje Alaninda vaziyet plam icerisinde sosyal ve kiiltiirel
tesisler yapilabilir, zemin katlarda ticaret yapilabilir.

4. Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alaninda her blogun parsel i¢inde oturdugu alanin en
yiiksek noktasindan kot alinacaktir.

5. Saglik Tesisi Alaninda ingsaa edilecek yapilar onayli avan projesine gore
ruhsatlandirilacaktir.

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1. Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz béliimii igin asgari 1 ara¢ olacak sekilde
hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkmiin yiiriirliige girmesinden 6nce yapi ruhsati almis olan
parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiikgehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi'nin Uygulanmasina Dair Ilke ve Esaslardaki kosullara gore parselinde
¢Oziilemedigl durumlarda otopark bedeli 6denir. (B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

2. Gemlik (Bursa) Kuzey Gelisme Alam 2. Etap 1/1000 5lgekli Uygulama fmar Plami1 Plan
Hiikiimleri gecerlidir. (G.B.M.K.:06.12.2017/381, B.B.B.M.K..:24.01.2018/ 218)
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2023 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

. Imar plam smurlar igindeki yapilasmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013 tarihlerinde

Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etiid
raporlarinda belirtilen kogullara uyulacaktir.

Gemlik Belediye’since onaylanan peyzaj projesine gore bahge diizenlemesi yapilmadan yapi
kullanma izni verilemez.

Parselde yapilmasi planlanan binamin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun altinda
oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsat: tanzim edilmek
lizere) ile yeni yapilasma projelerinde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun goriilmesi
halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kadar kademeli veya kademesiz
olarak istinat duvari yapilabilir.

Parselde yapilmasi planlanan binamin kége kotlarimin ortalamasiin yol kotunun iizerinde
oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsat: tanzim edilmek
lizere) ile yeni yapilasma projelerinde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun goriilmesi
halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kademeli istinat duvan yapilarak
diizenlenebilir. Yoldan géziiken istinat duvar yiiksekligi ilk kademede 5 m’yi gecemez. iki
duvar arasindaki mesafe, yiiksek olan duvarin yiiksekliginin yaris1 kadar olmalidir.

%15 ve %l15’den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden
faydalanmak igin trafik 6nlemleri alinarak, 6n bahgede iizeri yesil bahce (en az 30cm
topraga gdmiilil) yapilmak sart1 ile 6n bahge mesafesinde parselin her cephesinden, her 25m
genislik i¢in en fazla 1 adet giris 1 adet ¢ikis olmak kaydi ile kapali otopark diizenlenebilir.
Parsel 6n cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alam diizenlenemez. Ancak bu
alan otopark i¢in manevra ve baglant: yolu olarak kullamlabilir.

Ayrik nizam yap1 adalarinda; binamin sifir kotu, binanin kdse noktalarinin ortalamasindan
alinacaktir.

Zemin katta ve egimden kazamlan bodrum Katta istege bagli halkin giiniibirlik ihtiyacini
karsilamaya yonelik ticaret kullanimlarn yer alabilir.

. Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikkteki Imar Yénetmeligi gecerlidir.

PLAN KARARLARI

4.1. ONERIi PLAN HUKUMLERI

Onayli Gemlik (Bursa) Saglik Tesisi Alan1 Ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nin
plan hiikkiimlerinde yapilan diizenlemeler neticesinde giincellenen plan hiikiimleri s6yledir:

1.

2

Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alaninda yapilasma kosullan Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanacak projesine gore belirlenecektir.

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninda E=1.00 TAKS=Serbest Yengok=15.50 m'dir.
On cephe ¢ekme mesafesi 5 m. yan cephelerde cekme mesafesi 3m'dir.

Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alaninda vaziyet plami igerisinde sosyal ve kiiltiirel
tesisler yapilabilir, zemin katlarda ticaret yapilabilir.

Kentsel Déniisim ve Gelisim Proje Alaninda her blogun parsel iginde oturdugu alanin en
yiiksek noktasindan kot alinacaktir,

Saghk Tesisi Alaninda insaa edilecek yapilar onayli avan projesine gore
ruhsatlandirilacaktir.




